BUENOS AIRES PROVINCIA

La Plata, 30 de octubre de 2015.

Visto la sancion de la Ley 26.994 que aprueba el Cddigo Civil y

Comercial de la Nacién, y

CONSIDERANDO:
Que fueron derogados los articulos 1 a 26 de la Ley 24.441;

Que el contrato de fideicomiso se encuentra regulado en los articulos

1666 y subsiguientes del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion;

Que el articulo 1669 de la citada normativa habilita diferentes

interpretaciones;

Que es posicion de este Organismo, sostener la interpretaciébn que
favorezca el trafico inmobiliario y a su vez otorgue seguridad juridica, sin vulnerar el

articulado expreso del nuevo cédigo;

Que el XVIII Congreso Nacional de Derecho Registral, realizado en

Rosario _en octubre de 2015, en el caso de multiplicidad de fiduciarios concluyo que:

“...tienen vocacién registral los pactos que modifican la actuacion conjunta de todos

respecto de los actos de disposicion (articulo 1688 del Cdodigo Civil y Comercial de la

Nacion)...”;

Que el articulo 1679 del C C y C de la Nacién establece expresamente

en el Ultimo parrafo: Sustitucion de fiduciarios “...Los bienes fideicomitidos deben ser
transmitidos al nuevo fiduciario. Si son registrables es forma suficiente del titulo el
instrumento judicial, notarial o privado autenticado, en los que conste la designacién del

nuevo fiduciario. La toma de razén también puede ser rogada por el nuevo fiduciario”;

Que resulta conveniente dictar una normativa registral que recepte y

aclare los cambios operados;

Por ello,
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EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DISPONE

ARTICULO 1°. Al calificar documentos que contengan actos de transmisiéon fiduciaria
(articulo 1666 y subsiguientes del CC y C) se aplicaran las normas registrales vigentes
segun la naturaleza del derecho que se transmita o constituya y las que se establecen en la

presente.

ARTICULO 2°. En los asientos pertinentes, ya sea que estos correspondan al rubro a) o b)
del folio real, a continuacién del nombre del asiento el cual incluira el articulo del CCy C
relacionado, se indicardn los datos de identidad del titular y los de practica respecto del
negocio juridico. Asimismo, se hard constar el “plazo” o “condicidbn” a que se sujeta la

propiedad fiduciaria, quedando comprendido el supuesto del articulo 1684 del CC y C

(subrogacion real).

ARTICULO 3°. En la anotacién de las medidas cautelares se dejara constancia en el

documento respectivo que la toma de razén se efectlia con relacién al dominio fiduciario.

ARTICULO 4°. El fiduciario puede disponer o gravar los bienes fideicomitidos cuando lo
requieran los fines del fideicomiso sin que sea necesario el consentimiento del fiduciante, del
beneficiario o del fideicomisario.

Si hubiere varios fiduciarios, los actos de disposicién deben ser otorgados por todos
conjuntamente.

El contrato puede establecer limitaciones o excepciones a estos actos, las que a
peticion expresa del solicitante pueden ser publicitadas y en dicho caso, seran objeto de

calificacion registral.
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ARTICULO 5°. La sustitucion del fiduciario se reflejara en el Folio Real mediante un asiento
de cambio de titularidad con los datos personales correspondientes e indicacion de la causa
sin reproducir los demas datos del asiento principal.

ARTICULO 6°. Cuando el contrato de fideicomiso haya sido instrumentado en escritura
publica, o en instrumento privado con transcripcion del contrato en la primera escritura
publica de incorporacion de inmuebles, sera suficiente que las escrituras publicas contengan
una relacién circunstanciada del contrato y en las minutas rogatorias se indique: namero,
fecha y notario autorizante de la escritura de contrato de fideicomiso, partes intervinientes,

objeto y “plazo” o “condicion”.

ARTICULO 7°. Derogar la Disposicién Técnhico Registral N°17/95.

ARTICULO 8°. Registrar como Disposicion Técnico Registral. Comunicar a las Direcciones
Técnica y de Servicios Registrales, como asi también a todas las Subdirecciones,
Departamentos y Delegaciones Regionales de este Organismo. Elevar a la Subsecretaria de
Hacienda. Poner en conocimiento del Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos
Aires y de los restantes Colegios de Profesionales interesados. Publicar en el Boletin Oficial
y en el Sistema de informacidon Normativa de la Provincia de Buenos Aires (S.I.N.B.A)).

Cumplido, archivar
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ROBERTO DANIEL PRANDINI
Abogado
Director Provincial
del Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires
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