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CALIFICACIÓN DOCUMENTO NOTARIAL: DOCUMENTAL Y REQUISITOS 

FORMALES 

Autores: Agustín Galmarini Toia; Romina Andrea Rivas 

1) Breve Descripción: 

El artículo 1017 del CCCN., establece que “Deben ser otorgados por escritura 

pública a) los contratos que tienen por objeto la adquisición, modificación o extinción 

de derechos reales sobre inmuebles…”. Por su parte la Ley 17.801 que rige el 

funcionamiento del Registro de la propiedad Inmueble en la República Argentina, en 

el artículo 2 menciona que “… para su publicidad, oponibilidad a terceros y demás 

previsiones de esta ley, en los mencionados registros se inscribirán o anotarán, 

según corresponda, los siguientes documentos: a) Los que constituyan, transmitan, 

declaren, modifiquen o extingan derechos reales sobre inmuebles…”; y en el artículo 

3 “Para que los documentos… puedan ser inscriptos o anotados, deberán reunir los 

siguientes requisitos: a) Estar constituidos por escritura notarial o resolución judicial 

o administrativa, según legalmente corresponda; b) Tener las formalidades 

establecidas por las leyes y estar autorizados sus originales o copias por quien esté 

facultado para hacerlo; c) Revestir el carácter de auténticos y hacer fe por sí mismo 

o con otros complementarios en cuanto al contenido que sea objeto de la 

registración, sirviendo inmediatamente de título al dominio, derecho real o asiento 

practicable…” 

En cumplimiento de las mencionadas normas, los documentos notariales que 

se presenten al registro para su inscripción, deberán reunir los recaudos que se 

enumeran en el presente acápite. 

2) Control Documental 

A. Carátula Rogatoria 

B. Testimonio o primera o ulterior copia 

C. Copia simple de la escritura 

D. Minutas 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/CCCN1017.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/CCCN.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-17801-Nacional.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-17801-Nacional-02.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-17801-Nacional-03.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-17801-Nacional-03.pdf
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El tipo o clase de acto que contiene el documento y sus características 

determinan la exigencia de: 

E. Certificado Catastral 

F. Declaración Jurada UIF, y Constancia de inscripción en la UIF 

(exclusivo actos 100 y 400) DTR Nº 6/2023 

G. Plano de mensura 

H. Matrícula A 9590 

I. Planilla B 

J. Plano de PH o Conjunto Inmobiliario 

K. Planilla PHB o CIB 

L. Matricula PHA o CIA 

A. Carátula Rogatoria: Es el formulario que contiene en su interior la 

documentación que se presenta para registración tanto de carácter notarial como 

judicial. Deben consignarse en el mismo; 

● DATOS DEL ACTO: Consignar la totalidad de actos registrables que 

contiene el documento. 

● INSCRIPCIÓN DE DOMINIO Y PARTIDO: Consignar la totalidad de 

Inscripciones de dominio que afecta. 

● Datos del Escribano autorizante e interviniente: Registro, Partido y 

Carnet 

● Datos del Documento notarial: Fecha y número de escritura 

● Firma y sello del rogante (interviniente) 

● Sello de Auditoria de reposición controlada: El Sector Auditoría califica 

el correcto pago de la tasa registral en los documentos que acceden al registro, 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-006-2023-Actualizada.pdf
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salvo que sean del casillero Tramites Especiales, previo a toda otra calificación y 

luego de ingresar por el departamento Recepción y Prioridades; 

▪ Color rojo: Observado. Este sello se utiliza para los casos en que falta 

reposición (el monto abonado es insuficiente), o porque falta documentación 

que es necesaria para poder controlar el correcto pago, como por ejemplo: 

minutas o certificado catastral. 

▪ Azul: Correcta reposición - Sin observación. 

▪ Excepción del Sello de Auditoria - Tramites Especiales: Por esta 

oficina ingresan, entre otras, las solicitudes de Registración de otros 

Organismos Oficiales Públicos de la Provincia de Buenos Aires (ej. Escribanía 

General de Gobierno, Subsecretaría de Hábitat de la Comunidad, etc.) que se 

encuentran exentas por ley del pago de la tasa registral. Se identifican con el 

sello de Tramites Especiales casillero 5131 y no pasan por el sector Auditoria. 

B. Testimonio: Es el documento que comúnmente llamamos “la escritura”. Es 

la primera o ulterior copia del documento notarial otorgado en el protocolo del 

escribano, quien lo autorizó en su original. 

Puede ser expedido de dos formas: 

1) Testimonio expedido en forma Mecanografiada: Es el testimonio 

que el escribano imprime en los Folios de Actuación Notarial habilitados a tal 

fin. 

Debe contener: 

▪ Todos los folios de actuación notarial prenumerados utilizados. No 

es requisito que la numeración de los mismos sea correlativa. 

▪ La firma y sello del Notario que expide el testimonio en cada hoja. 

La escritura puede ser autorizada por un notario y el testimonio puede 

expedirlo y firmarlo un escribano distinto que sea su reemplazante legal. 
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▪ Las enmiendas deben estar salvadas y no puede contener 

espacios en blanco. Si existieren espacios en blanco, deben ser 

completados por el escribano. 

▪ Cada Folio tiene una cantidad de renglones preimpresos, el texto 

debe encontrarse acotado a los mismos, no pudiendo excederse de esa 

cantidad de reglones. Por ejemplo, en la Provincia de Buenos Aires y en 

CABA constan de 25 renglones predeterminados por carilla. La única 

excepción admitida es el caso del interlineado, en el supuesto de que se 

introduzcan enmiendas al documento. 

▪ El texto de Concuerda, que relacione: 

● Datos del Escribano autorizante/interviniente 

● El destinatario de la copia (que puede ser la parte 

destinataria del mismo o expedirse por cada inmueble a elección del 

notario) 

● El detalle de la numeración de los folios de actuación notarial 

utilizados. 

● La fecha en que se expide el testimonio 

● La individualización del folio de seguridad que adjunta (si se 

tratare de un notario con registro en la Provincia de Buenos Aires). 

2) Testimonio expedido en forma Fotocopiada: Es el testimonio de la 

escritura compuesto por los folios fotocopiados del protocolo que conforman la 

escritura, a la que se adjunta un folio de Concuerda (que se imprime en folios 

de actuación notarial), y que lleva la firma y sello del escribano que lo expide. 

Debe contener: 

▪ Todos los folios de actuación protocolar pre numerados 

▪ La firma y sello del Notario que expide el testimonio en cada hoja -

en original- 
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▪ Las enmiendas deben estar salvadas y los espacios en blanco 

deben ser completados en el original antes de fotocopiarlo (no en la 

fotocopia). 

▪ El texto debe encontrarse acotado a los renglones preimpresos de 

cada folio –excepto el caso del interlineado ya mencionado - 

▪ Texto de correlación: Se trata del texto que se consigna en los 

folios fotocopiados que lleva la firma del notario que expide el testimonio, 

y que relaciona la fecha de expedición con el folio de actuación notarial 

utilizado para el texto de “concuerda”, y los folios protocolares 

fotocopiados. 

▪ Concuerda1 

3) Recaudos de autenticidad: 

Son aquellos recaudos que debe reunir la documentación que se presenta 

a inscribir para asegurar su autenticidad. Actualmente y a tal fin se prevén los 

siguientes: el Folio de Seguridad requerido para los documentos otorgados por 

Notarios con registro en la provincia de Buenos Aires; la Legalización para los 

documentos otorgados por notarios del país pero con registro fuera de la 

provincia de Buenos Aires; y para los documentos internacionales, la Apostilla (si 

el país de origen se encuentra adherido al Convenio de La Haya que aprobó el 

uso de Apostilla), o la Legalización Consular para el caso de los documentos 

autorizados fuera del país (si el país de origen no encuentra adherido al 

Convenio de La Haya que aprobó el uso de la Apostilla). 

1. EL FOLIO DE SEGURIDAD: Normativa: DTR Nº 3/2023 

Consiste en un formulario que adquiere el notario el Colegio de Escribanos 

o sus oficinas delegadas y debe ser utilizado en forma obligatoria si el Escribano 

autorizante tiene Registro en los distritos notariales de la Provincia de Buenos 

Aires. Este formulario se anexa al Testimonio y forma parte del mismo (artículo 6 

DTR 3/2023). 

                                                             
1 Véase en la página 3 el punto 1)"Testimonio expedido en forma Mecanografiada 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-06.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
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El registrador estampará la nota de registración definitiva en el Folio de 

Seguridad conforme al artículo 6 de la DTR 3/2003. 

Debe contener todos los campos completos: 

i. “Corresponde a la”: Referencia al número de copia que se expide 

(primera, segunda…) 

ii. Número de escritura y fecha 

iii. “Formalizada en”: Correlaciona la totalidad de folios de actuación 

notarial o protocolar utilizados en la confección del testimonio (según la 

forma de expedición). 

Con relación a su contenido y confección, el artículo 4 de la DTR Nº 

3/2023, establece que: “…no deberá contener raspados, borraduras ni lavados 

realizados por ningún medio químico o mecánico, sea de su impresión o de lo 

escrito en él por el notario o por la Dirección Provincial del Registro de la 

Propiedad en las planchas de inscripción que en ellos se coloquen. Las 

enmiendas únicamente podrán efectuarse mediante el tachado del texto 

erróneo, salvado a continuación con firma y sello del responsable.” 

Para la correcta relación del Testimonio y el Folio de seguridad el artículo 3 

de la DTR 3/2023, establece que: “… deberá estar vinculado al documento que 

acompaña por medio de la mención del número y fecha de la escritura a que 

acceda y de la numeración de los folios de actuación notarial utilizados para la 

expedición del testimonio -o del protocolo si se tratare de fotocopia- bajo firma y 

sello de su notario autorizante”. 

El formato de Folio de seguridad regulado por la DTR 3/2023 comenzó en 

forma obligatoria y exclusiva el 1 de julio de 2023. La obligatoriedad es para todo 

documento cuyo primer ingreso (fecha de presentación) sea a partir de esta 

fecha, sin importar cuando se hubiere otorgado la escritura, ni expedido el 

testimonio. 

La ausencia de folio de seguridad o el folio de seguridad que no reúna los 

requisitos mencionados harán pasible de registración provisional al documento 

que lo contenga. 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-06.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-04.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-03.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-003-2023-Actualizada.pdf
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2. LEGALIZACIÓN. 

Si el documento notarial a registrar fuera autorizado por un Escribano de 

extraña jurisdicción (con Registro en un Distrito notarial distinto a la provincia de 

Buenos Aires o en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires) se debe realizar en 

forma previa el trámite de Legalización en el Colegio de Escribanos al que 

pertenezca el autorizante del documento o sus oficinas delegadas. 

El proceso de Legalización consiste en la verificación de la autenticidad de 

la firma del notario autorizante en el documento notarial, por lo que es 

recomendable verificar el medio de legalización vigente al calificar la 

documentación. 

Por ejemplo, un testimonio de escritura pública expedido por un notario con 

Registro en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires deberá cumplimentar el 

procedimiento de las DTR Nº 8/2009, DTR Nº 22/2016, y los Instructivos Nº 

1/2021 y Nº 2/2021, por el que se establece la obligatoriedad de acompañar una 

hoja A4 con código QR y logo del Consejo Federal del Notariado que consiste en 

un documento con firma digital, relevándose de la necesidad de estampar la 

firma y sello ológrafa en el mismo. 

3. FORMULARIO Decreto Ley 9020: 

El Decreto- Ley N° 9020, en el artículo 185, establece que los documentos 

de extraña Jurisdicción (salvo los de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires que 

se encuentran exceptuados por Ley 11.138), deben estar acompañados de un 

“Formulario Decreto-Ley 9020” a los fines del control de pago de los aportes a 

favor del Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires. Deben 

acompañarse tantos formularios como actos registrables contenga el 

documento. 

4. LA APOSTILLA Y LA LEGALIZACIÓN CONSULAR. Documentos 

provenientes de un país extranjero: 

a. LA APOSTILLA: Brinda autenticidad a la firma del funcionario 

estampada en el documento original. Es una forma de legalización de 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2009/DTR/DTR-008-2009-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2016/DTR/DTR-022-2016-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2021/Instruct/Instructivo-001-2021-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2021/Instruct/Instructivo-002-2021-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Decreto-Ley-9020-1978-BsAs.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Decreto-Ley-9020-1978-BsAs.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Decreto-Ley-9020-1978-BsAs-185.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-11138-BsAs.pdf
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documentos provenientes de otro país. Consiste en una foja que se agrega 

a los documentos que la autoridad competente estampa sobre un 

documento. La apostilla reemplaza el requisito de legalización diplomática y 

consular de los documentos que se originen en un país miembro del 

Convenio, y que se pretendan utilizar en otro país también miembro del 

Convenio. Estos documentos que hayan sido certificados por una apostilla 

deberían ser reconocidos en cualquier otro país miembro sin necesidad de 

otro tipo de autenticación o legalización. 

b. LA LEGALIZACIÓN CONSULAR: Al igual que La Apostilla brinda 

autenticidad a la firma del funcionario estampada en el documento original. 

Es una forma de legalización de documentos provenientes de otro país que 

no suscribió el Convenio de La Haya. Consiste en un método complejo que 

implica una cadena de legalizaciones de las firmas de los distintos 

ministerios conforme la normativa de cada país. 

Debe tenerse presente que no en todos los casos un documento 

proveniente del extranjero se inscribirá en forma directa en este Registro. 

C. Copia Simple: se trata de una impresión de la escritura en hojas de uso 

común, que debe llevar la leyenda “Copia simple” en cada hoja, y la firma y sello del 

Notario que expide el testimonio. Normativa: DTR Nº 15/2016. 

Es desglosada por los agentes del Colegio de Escribanos que prestan 

funciones en el Departamento Recepción y Prioridades. 

En caso de no acompañar la copia, consignan el sello “SÍN COPIA SÍMPLE”, 

en la caratula rogatoria, siendo causal de registración provisional. 

D. Minutas: DTR Nº 5/12, 3/16, 5/17, 12/17, 4/18 y 2/25 

La minuta es el documento de “rogación” por excelencia. Refleja en forma 

resumida el contenido registrable de la escritura otorgada por el Escribano. 

Se debe acompañar una minuta por cada bien y debe cumplimentar el formato 

exigido por la reglamentación vigente. 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2016/DTR/DTR-015-2016-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2012/DTR/DTR-005-2012-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2016/DTR/DTR-003-2016-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2017/DTR/DTR-005-2017-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2017/DTR/DTR-012-2017-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2018/DTR/DTR-004-2018-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2025/DTR/DTR-002-2025-Actualizada.pdf
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DTR N° 12/2017 uniforma el uso de la minuta web para la totalidad de 

documentos notariales que ingresen al Organismo para su registración, sin importar 

la fecha de los mismos. 

Las hojas son numeradas y deben llevar la firma del notario al pie de cada una 

de las carillas impresas, la identificación del número de operación, la fecha de 

confección de la minuta y la versión. El código de operación se refleja en la parte 

superior con su código de barras y en el cuerpo de todas las hojas con fondo de 

agua. 

La minuta se estructura de la siguiente forma: 

▪ Primera Parte: 

o N° de entrada y fecha – Partido y Matrícula: a completar por el 

inscriptor. 

o Datos del Documento Notarial (escritura, fecha, folio de 

seguridad) 

o Certificados (dominio, inhibición) 

o Especie de Derechos (acto, descripción, proporción monto) 

o Dominio (Datos catastrales, Ubicación, designación, superficie) 

o Antecedente de Dominio (datos de inscripción de dominio y del 

partido), 

▪ Segunda parte: Contiene los sujetos negociales o Partes Intervinientes 

(Carácter, datos personales).En caso de minuta web con carga automática, si 

la misma es cargada en forma correcta por parte del notario se reflejarán 

manifestaciones con incidencia registral (ej. BIEN PROPIO) en partes 

intervinientes y en el vuelco. 

▪ Tercera parte: rubro Representantes (de existir). 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2017/DTR/DTR-012-2017-Actualizada.pdf
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▪ Cuarta parte: Observaciones Reservadas: Se refleja en forma 

automática en este rubro los campos parametrizados cargados por el escribano 

de las cláusulas de la escritura que sean relevantes a los fines de su 

inscripción (por ejemplo, el carácter propio del bien, el cual se refleja en partes 

intervinientes y en observaciones reservadas lo referente al origen del dinero / 

conformidad conyugal / otros entre otras). 

▪ Quinta parte: Rubro Observaciones. Contiene en forma sintética todas 

las cláusulas de la escritura que sean relevantes a los fines de la inscripción en 

el registro que no se encuentren parametrizadas conforme lo mencionado 

anteriormente. Debajo de este rubro se refleja el código QR. 

▪ Sexta parte: Anexo de uso interno para inscripciones provisionales.  

(DTR 2/2025 e Instructivo 1/2025): Este anexo contiene un resumen de la 

carga de minuta generada por el mismo sistema de minutas al momento de su 

impresión en papel. En caso de merecer Inscripción provisoria, es el que se 

desglosa para su envío a microfilm con su correspondiente intervención y 

permite prescindir de la copia de la minuta.  No contiene numeración de hoja y 

debe estar firmado por el notario al igual que el resto de las hojas de la minuta 

Actualmente, la minuta debe ser confeccionada y presentada mediante una 

aplicación informática que le asigna un número de operación, que permite la carga 

automática de los asientos en el Sistema Integral de Registración (SÍR). Al respecto, 

cabe aclarar lo siguiente: 

 En su inicio solo estaba disponible la carga automática para el acto 100 

y hasta la fecha se han incorporado los actos 102, 103, 107, 108, 121, 200, 201 

y 202. Paulatinamente se avanzará de acuerdo al proyecto en el resto de los 

actos. 

 La carga automática simplifica la carga del asiento (datos del 

adquirente, UIF, manifestaciones frecuentes, etc.) pero siempre va a existir la 

intervención del inscriptor donde tiene la posibilidad de cargar adicionalmente 

en nota de cierre de asiento (ej.: la parte de quien vende, manifestaciones no 

previstas, etc.). 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2025/DTR/DTR-002-2025-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2025/Instruct/Instructivo-001-2025-Actualizada.pdf
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E. Certificado Catastral: 

Es el documento que contiene el relevamiento del aspecto físico y económico 

del inmueble. Físico, porque informa la nomenclatura catastral y la designación, 

medidas, linderos y superficie del bien de título o plano (según el caso) y de 

mensura; y económico, porque informa la valuación fiscal y la valuación fiscal al acto 

de un inmueble de acuerdo a la información almacenada en la base de datos de la 

Dirección de Catastro Territorial. Esta última información es útil a los fines del pago 

de Impuestos y Tasas. 

Debe tramitarse en forma obligatoria en la Agencia de Recaudación Buenos 

Aires (ARBA) previo a la firma de una escritura de constitución, modificación y 

transmisión de derechos reales sobre inmuebles, y debe adjuntar un ejemplar en la 

carátula rogatoria a los fines de la inscripción. 

Actualmente son expedidos por ARBA en forma digital, por este motivo deben 

contener en cada una de sus hojas la firma y sello del notario autorizante o 

interviniente. 

El Certificado Catastral puede estar conformado por varios anexos según lo 

establezca el ARBA. A modo de ejemplo citaremos los dos casos más relevantes -

Ver Anexo I CERTIFICADO CATASTRAL – 

F. Unidad de Información Financiera 

A) Declaración Jurada y Constancia de inscripción ante la U. I. F. 

(Ley 25.246 y DTR 6/2023)2 

Por medio de la Ley Nº 25.246 se creó la Unidad de Información Financiera 

(UIF), entidad con autonomía y autarquía financiera en jurisdicción del Ministerio de 

Hacienda y Finanzas Públicas de la Nación, con competencia específica para la 

prevención e impedimento de los delitos de lavado de activos y financiación del 

terrorismo. La Ley Nº 25.246 y sus modificatorias, establece que los Registros de la 

Propiedad Inmueble revisten la calidad de sujetos obligados a informar a la Unidad 

de Información Financiera (UIF). 

                                                             
2Normativa: Ley Nº 25246 y sus modificatorias, y las Resoluciones Nº 41/2011, Nº 70/2011, Nº 3/2014 y 
N°84/2023 de la Unidad de Información Financiera (UIF); y DTR 6/2023. 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Manual/Módulo1AnexoI.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-25246-Nacional.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-006-2023-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-25246-Nacional.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-25246-Nacional.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-25246-Nacional.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Resoluci%C3%B3n-041-2011-UIF.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Resoluci%C3%B3n-070-2011-UIF.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Resoluci%C3%B3n-003-2014-UIF.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Resoluci%C3%B3n-084-2023-UIF.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2023/DTR/DTR-006-2023-Actualizada.pdf
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Las Resoluciones dictadas por la Unidad de Información Financiera (UIF), han 

impuesto a los Registros de la Propiedad, medidas y procedimientos destinados 

aprevenir, detectar y reportar los actos y omisiones que puedan provenir de la 

comisión de los delitos precedentemente citados. Esta función la cumple el Sector 

denominado: “Vinculación con el Estado – Subsector UIF”. 

El Registro de la Propiedad Inmueble debe informar dos clases de operaciones: 

1) En los supuestos de documentos notariales comprendidos en la 

Resolución UIF Nº 70/2011, modificada por la Resolución UIF N°84/2023 y 

DTR 6/2025, que tengan como objeto la constitución de usufructo vitalicio, cuyo 

monto o valuación supere la suma de DOSCIENTOS (200) SALARIOS 

MÍNIMOS, VITALES Y MÓVILES y los de compraventa por un monto superior a 

SETECIENTOS CINCUENTA (750) SALARIOS MÍNIMOS, VITALES Y 

MÓVILES los Escribanos intervinientes deberán acompañar a la solicitud de 

registración, una declaración jurada sobre el cumplimiento de las disposiciones 

vigentes en materia de prevención del lavado de activos y la financiación del 

terrorismo, y además, dentro de la carátula rogatoria debe acompañar una 

constancia de inscripción ante dicho Organismo. La mencionada documental 

será escaneada con el resto de la documentación en la forma de estilo. En 

caso de no cumplimentarse con lo establecido, se procederá a informar dicha 

circunstancia a la Unidad de Información Financiera (UIF). 

2) Las operaciones que resulten sospechosas, conforme a los 

parámetros y plazos establecidos en la normativa detallada para su respectivo 

análisis. 

B) Recaudos especiales en los documentos que interviene un 

apoderado o representante: Los enumera el artículo 1 de la DTR 2/2012. 

1) En el rubro Partes: 

a) La fecha de nacimiento de las partes negociales, 

2) En el rubro observaciones: 

a) las constancias de los datos relativos al lugar y fecha de 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Resoluci%C3%B3n-070-2011-UIF.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Resoluci%C3%B3n-084-2023-UIF.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2025/DTR/DTR-006-2025-Actualizada.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2012/DTR/DTR-002-2012-01.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/2012/DTR/DTR-002-2012-Actualizada.pdf
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celebración del poder o resolución habilitante, 

b) el nombre del funcionario que intervino, jurisdicción, número del 

Registro Notarial (en el caso de instrumentación de poder por escritura 

pública), 

c) la totalidad de los datos identificatorios del apoderado o 

representante junto con su CDI, CUIL, o CUIT. 

G. Plano de mensura 

Debe acompañar un ejemplar original o copia certificada del plano en el 

supuesto que en la escritura se otorgue un acto sobre un inmueble que está sujeto a 

un plano de mensura y unificación, subdivisión (entre otros). 

Una vez comunicado un plano, debe ser utilizado en forma obligatoria en el 

siguiente acto sea dispositivo o declarativo. 

H. Matrícula A 9590 

Si el inmueble se origina en un plano, sea de unificación o subdivisión o similar, 

se debe acompañar el Folio Real Matricula que describe al inmueble conforme al 

mismo en caso de tratarse de un documento notarial. 

I. Planilla B 

Debe acompañarse la planilla que describe las parcelas que se originan por el 

plano de mensura, sea de unificación o subdivisión o similar. 

J. Plano de PH o Conjunto Inmobiliario 

Debe acompañar un ejemplar original o copia certificada del plano en el 

supuesto que en la escritura se afecte al derecho real de Propiedad Horizontal o a 

Conjunto Inmobiliario. 

K. Planilla PHB/CIB 

Que contengan las diferentes UF y UC que se originan del plano de afectación 

a Propiedad Horizontal o a Conjunto Inmobiliario. 
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L. Matricula PHA o CIA 

Se debe acompañar con el primer acto que se formalice sobre la Unidad 

Funcional o Unidad Complementaria del inmueble afectado al derecho real de 

Propiedad Horizontal o a Conjunto Inmobiliario. 



 

ANEXO I. CERTIFICADO CATASTRAL 

Es el documento expedido por la Agencia de Recaudación de la Provincia de 

Buenos Aires (ARBA) requerido para actos de disposición sobre bienes inmuebles. 

Debe estar firmado y sellado por el profesional en cada una de sus hojas. 

El certificado catastral (Resolución Normativa 23/16) se compone de una foto 

de la cedula catastral y un resumen valuatorio del inmueble. 

De acuerdo a los avances tecnológicos nos encontramos con varios tipos de 

cédulas según provengan de un estado parcelario papel o web. 

Demás está decir que es el profesional agrimensor encargado de confeccionar 

la misma cuando realiza el estado parcelario o registra el legajo de un plano 

generando nuevas partidas. 

También es importante saber que los estados parcelarios tienen una vigencia 

que variará según el inmueble se trate de urbano edificado, urbano baldío, rural, PH 

o PH en construcción, motivo por el cual las cedulas también modificaran su 

vigencia. El repositorio de Catastro consta con varias cédulas por inmueble, 

emitiendo el sistema siempre la última, pero contando con el historial de ese bien en 

caso de ser necesario. 

Según la procedencia de la cédula: 

1. Cédula certificado catastral: Proviene de una cedula web que se 

origina en un estado parcelario web. 

2. Informe complementario de certificado catastral junto a copia de la 

cedula microfilmada vigente: proviene de cedula papel porque el estado 

parcelario se hizo papel. 

En este caso puede que tenga un anexo cuando en la solicitud de certificado se 

pidió con motivo “inscripción de reglamento” ya que derivará automáticamente en la 

apertura de nuevas partidas catastrales que genera el PH. 

3. Excepciones: Casos en que no hay estado parcelario vigente y 

tampoco cedula actualizada. 

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/RN-023-2016-ARBA.pdf


 

En estos casos el sistema confecciona el informe complementario y le 

incorpora los datos que aporta el escribano en la solicitud y acompaña una copia/ 

foto de la cedula vieja (no vigente). Es el caso de los certificados que reciben de 

Escribanía General de Gobierno, también en títulos a inscribir a través de Ley 

24.374. Hay más excepciones y son aquellas que por normativa de ARBA están 

exceptuadas de constituir estado parcelario. 

Respecto a las variantes en el formato de expedición de las cedulas, se está 

trabajando en un único formato. 

  

https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-24374-Nacional.pdf
https://www.rpba.gov.ar/files/Normas/Leyes/Ley-24374-Nacional.pdf


 

Ejemplo1: Certificado catastral 

 



 

 



 

 

  



 

Ejemplo 2: Informe complementario y cedula catastral 
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